CANADA GUARANTY

SOMMAIRE DES PRODUTES

Avantage Mise de Fonds"® — RPV de 95 % et moins

+ Achat : Maximum RPV 95 % : 1 a 2 logements, dont 1 logement
propriétaire occupant.

¢ Achat : Maximum RPV 90 % : 3 a 4 logements, dont 1 logement
propriétaire occupant.

+ Achat, Avantage Améliorations"¢, Revente ou Nouvelle construction
(avance unique).

* Ratio d’endettement maximal : ABD de 39 % / ATD de 44 %.

* Mise de fonds provenant de propres ressources ou de don d’un
membre de la famille proche.

Avantage Flex 95M¢

* Maximum RPV 95 %.

+ Achat, Avantage Améliorations"‘, Revente ou Nouvelle construction
(avance unique).

+ Ratio d’endettement maximal : ABD de 39 % / ATD de 44 %.

¢ 2 logements maximum, dont 1 logement propriétaire occupant.

+ Antécédents de crédit solide requis.

+ Mise de fonds admissible : fonds empruntés sans lien de dépendance,
don d’un individu qui n’est pas un membre immédiat de la famille,
ou une subvention d’un tiers sans lien de dépendance a I’égard de la
transaction d’achat.

Avantage AméliorationsM¢
* Maximum RPV 95 % : 1 a 2 logements, dont 1 logement propriétaire
occupant.

« Maximum RPV 90 % : 3 a 4 logements, dont 1 logement propriétaire
occupant.

» Ratio d’endettement maximal : ABD de 39 % / ATD de 44 %.

* Mise de fonds de propres ressources ou don d’'un membre de la
famille proche.

« Emprunteur doit soumettre au préteur des devis pour les améliorations
prévues.

* Préteur doit gérer les retenues et confirmer la fin des travaux.

* Les avances uniques ou multiples sont permises et peuvent étre
gérées par le préteur. Pour étre éligible a la gestion des avances par
Canada Guaranty, le montant des améliorations doit &tre supérieur
a 10 % de la valeur incluant les améliorations.

Avantage Résidence SecondaireM*

¢ Achat : Maximum RPV 95 %.

+ Antécédents de crédit solide requis.

+ Achat, Avantage Améliorations"¢, Revente ou Nouvelle construction
(avance unique).

+ Ratio d’endettement maximal : ABD de 39 % / ATD de 44 %.

+ Maximum 1 logement pour résidence secondaire, occupé par le
propriétaire ou un membre immédiat de sa famille.
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Avantage Décaissé ProgressifMC

« Achat : Maximum RPV 95 % : 1 a 2 logements, dont 1 logement
propriétaire occupant.

« Achat : Maximum RPV 90 % : 3 a 4 logements, dont 1 logement
propriétaire occupant.

 Antécédents de crédit solide requis.

« Ratio d’endettement maximal : ABD de 39 % / ATD de 44 %.

* Mise de fonds provenant de propres ressources ou don d’un membre
de la famille proche. Les mensualités d’endettement doivent étre
incluses dans le calcul de ’amortissement total de la dette (ATD).

« Le titre du terrain doit étre au nom de ’emprunteur a la date de
cléture de la transaction.

« Service de Base (Géré par le préteur) et Service Complet
(Géré par lassureur) disponible.

* Préts aux constructeurs inadmissibles.

Avantage LocatifC
* Achat : Maximum RPV 80 %.

* Propriétés de 2 a 4 logements seulement. Les propriétés de
1 logement sont inadmissibles.

* Antécédents de crédit solide requis.
« Ratio d’endettement maximal : ABD de 39 % / ATD de 44 %.

* Maximum de 50 % du revenu locatif brut peut étre ajouté
au revenu annuel brut de "emprunteur.

* Mise de fonds provenant de propres ressources.

Avantage AutonomeMc

* Achat : Maximum RPV 90 %.

« Antécédents de crédit solide requis.

» Ratio d’endettement maximal : ABD de 39 % / ATD de 44 %.

» Maximum 4 logements, dont 1 logement propriétaire occupant
(les résidences secondaires ne sont pas admissibles).

* Travailleur autonome pendant une période minimum de 2 ans.

« Le revenu de 'emprunteur doit étre raisonnable compte tenu de
la nature et de l’ancienneté de l’entreprise.

* Mise de fonds minimale de 10 %, dont 5 % provenant des propres
ressources de 'emprunteur. Le solde peut provenir d’'un don
accordé par un membre de la famille proche.

* Le préteur doit confirmer qu’aucun arrérage d’impdts n’est dii
(veuillez svp vous référer au descriptif complet sur la page du
produit pour plus d’information).

* Le revenu a commission n’est pas admissible a ce programme.

Avantage Transfert"¢

» Maximum RPV 95 % : 1 a 2 logements.

« Maximum RPV 90 % : 3 a 4 logements.

» Maximum 4 logements, dont 1 logement propriétaire occupant.

« Achat, Revente, Nouvelle construction (avance unique), ou
Refinancement pour 'ajout de logements accessoires.
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* Transfert simple : aucun changement (RPV/amort/fonds) aucune
nouvelle prime requise.

» Transfert avec majoration : augmentation du RPV/amort/fonds,
la moindre de la prime simple ou de la prime additionnelle
(voir fiche des produits pour plus de détails).

* Le prét initial doit étre sans défaillance et assuré par
Canada Guaranty.

Avantage Nouveau DépartM¢

+ Achat : RPV max. de 95 % pour 1 a 2 logements, dont 1 occupée par
le propriétaire.

+ Achat : RPV max. de 90 % pour 3 a 4 logements, dont 1 occupée par
le propriétaire.

+ Ratio d’endettement maximal : ABD de 39 % / ATD de 44 %.

+ Des formes alternatives de confirmation de crédit sont acceptées.

+ Achat, Avantage Améliorations™¢, Avantage Décaissé Progressif*C,
Revente ou Nouvelle construction.

¢ Avoir un statut de résident permanent ou d’immigrant regu, ou un
permis de travail valide.

» Maximum 4 logements, dont 1 logement propriétaire occupant.

* Mise de fonds minimale de 5 % provenant des propres ressources de
’emprunteur, d’une subvention gouvernementale ou d’un programme
de logement abordable, d’'un don provenant d’un membre de la famille
proche ou d’une aide financiére de "employeur. Aucune mise de fonds
empruntée n’est admissible.

* Tous les emprunteurs doivent étre autorisés a acheter une propriété
résidentielle au Canada conformément a la Loi sur 'interdiction

d’achat d’immeubles résidentiels par des non-Canadiens.

Programme Avantage Ecoénergétique

* Achat : nouvelles constructions.

* Les emprunteurs dont le financement hypothécaire est assuré par
Canada Guaranty sont admissibles a un remboursement de prime
de 25 %.

* Toute demande de remboursement de prime doit étre présentée
dans un délai de 24 mois suivant 'avance du prét.

* Toutes les primes et les frais d’assurance hypothécaire applicables
sur ’hypothéque initiale doivent avoir été recus par
Canada Guaranty avant d’émettre le remboursement.

* Pour connaitre la liste compléte des documents exigés, veuillez
consulter la fiche de produits du programme Avantage Ecoénergétique.

TABLEAU DES TAUX DE PRIME

Taux des primes standards

Refinancement pour [’ajout de logements

accessoires

* Refinancement : maximum 90 % RPV.

* Les emprunteurs doivent étre déja propriétaires.

« Maximum 4 logements a I'achévement des logements accessoires,
dont 1 logement propriétaire occupant.

* Les logements nouvellement construits doivent étre légaux et conformes
au zonage et aux réglementations.

+ La valeur maximale de la propriété doit étre inférieure a 2 000 000 §.

* Solides antécédents de crédits exigés.

» Ratio d’endettement maximal : ABD 39 % / ATD 44 %

« La valeur du prét est le moins élevé entre la valeur incluant les
améliorations, ou le colit des améliorations ajouté a la valeur telle
quelle (actuelle).

« Service de Base (géré par le préteur) et Service Complet (géré par
[’assureur) disponible.

Points saillants des produits
* Tous les produits sont éligibles a la portabilité.
* Toutes les transactions d’achat :
« Période maximale d’amortissement de 25 ans; ou
» Maximum 30 ans dans le cas d’un propriétaire occupant si le
RPV est supérieur a 80 % et que ’emprunteur est soit :
(i) acheteur d’une premiére propriété ou (ii) acheteur d’une
propriété nouvellement construite.
« La valeur de la propriété doit étre inférieure a :

-1 000 000 $ si le RPV </= 80 %; ou

-1500 000 $ si le RPV > 80 %.

* Pour les produits qui permettent une mise de fonds minimale de 5 %,
les exigences ci-dessous sur la mise de fonds s’appliquent :

- Prix d’achat </= 500 000 $ : Minimum 5 % de mise de fonds
requise.

- Prix d’achat > 500 000 $ : Minimum 5 % de mise de fonds
requise sur les premiers 500 000 $ du prix d’achat et une
mise de fond additionnelle de 10 % sur la portion du prix
excédant les 500 000 $.

N.B. : Le ratio prét-valeur (RPV) maximum est sous réserve de modification des
conditions du marché local de I’habitation.

Avis de non-responsabilité : Critéres des produits pourront changer en tout

temps sans avis au préalable. Ce document représente seulement des informations
sommaires des produits. Veuillez, s v.p., vous référer aux Profils des produits

et aux Critéres de souscriptions complets pour de plus amples détails.

Avantage AutonomeM¢ Avantage Locatif"

préflavt::eur Prime !’[ime >25 Ans amort. >25 Ans_a.mort. Prime !’[ime >25 Ans amort. >25 Ans_a_mort. Prime !’(ime
standard  additionnelle Prime standard Prime additionnelle = standard additionnelle.  Prime standard = Prime additionnelle standard additionnelle
<[=65% 0.60 % 0.60 % 1.50 % 3.00 % 1.45% 3.15%
65.01 % - 75 % 1.70 % 5.90 % 2.60 % 6.50 % 2.00 % 3.45%
75.01% - 80 % 2.40 % 6.05 % 3.30 % 7.00 % 2.90 % 4.30 %
80.01% -85 % 2.80 % 6.20 % 3.00 % 6.40 % 3.75% 7.50 % 3.95% 7.70 %
85.01% - 90 % 3.10 % 6.25 % 3.30 % 6.45 % 5.85 % 9.00 % 6.05 % 9.20 %
90.01% - 95 % 4.00 % 6.30 % 4.20 % 6.50 %
Avantage Flex95"¢ | 4.50% | 6.60 % 4.70 % 6.80 %

N.B. : Les primes d’assurance prét hypothécaire ne sont pas remboursables.
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MISE DE FONDS PEU ELEVEE

AVANTAGE MISE DE FONDS*

95 % RPV ET MOINS

Canada Guaranty facilite les réves d’accession a la propriété grace a son programme Avantage
Mise de Fonds — 95 % RPV et moins. Ce produit répond aux besoins des emprunteurs qui peuvent
contribuer minimum 5 % de mise de fonds pour ’'achat d’une propriéteé.

Type de transactions Documentation requise
* Achat. » Documentation de base.
» Admissible au programme Avantage Améliorations"c.

» Admissible au transfert. Taux de prime

. Ratio Prime Prime >25 Ans amort. >25 Ans amort.
Amortlssement prét/valeur standard additionnelle = Prime standard = Prime additionnelle
* Maximum 25 ans; ou <[=65% 0.60% | 0.60%

+ Maximum 30 ans dans le cas d’un propriétaire occupant si le RPV 65.01%-75% | 1.70 % 5.90 %

est supérieur a 80 % et que emprunteur est soit : (i) acheteur 75.01% -80% | 2.40% 6.05 %

d’une premiére propriété ou (ii) acheteur d’une propriété 80.01% -85%| 2.80 % 6.20 % 3.00 % 6.40 %

nouvellement construite. 85.01%-90% 3.10% | 6.25% 330% 6.45 %
Rapport prét'Valeur (va) 90.01% -95%  4.00 % 6.30 % 4.20 % 6.50 %
+13a2logements: 95 % pour achat N.B. : Les primes d’assurance prét hypothécaire ne sont pas remboursables.

* Prix d’achat </= 500 000 $ : Minimum 5 % de mise de fonds
requise.

* Prix d’achat > 500 000 $ : Minimum 5 % de mise de fonds
requise sur les premiers 500 000 $ du prix d’achat et une
mise de fond additionnelle de 10 % sur la portion du prix
excédant les 500 000 $.

*3 a4 logements : 90 % pour achat

N.B. : Le ratio prét-valeur (RPV) maximum est sous réserve de modification
des conditions du marché local de I’habitation.

Type de propriétés
« La valeur de la propriété doit étre inférieure a :
-1000 000 $ si le RPV </= 80 %; ou
-1500 000 $ sile RPV > 80 %.
« Maximum 4 logements, dont un logement propriétaire occupant.
* Revente et nouvelle construction (avance unique).

Types de taux d’intérét
« Préts hypothécaires a taux fixe, variable standard, variable plafonné et
a taux référencé.

¢ L’emprunteur doit &tre admissible avec le taux d’intérét correspondant
au plus élevé des taux suivants : taux hypothécaire contractuel plus
2 % ou 5,25 %.

Conditions d’admissibilité de 'emprunteur

* La mise de fonds doit provenir de propres ressources ou de don d’un
membre de la famille proche.

« Critéres de souscription de base.
+ Ratio d’endettement maximal : ABD de 39 % / ATD de 44 %
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MISE DE FONDS PEU ELEVEE

AVANTAGE FLEX 95" =

Le programme Avantage Flex 95 offre aux emprunteurs avec un crédit solide; la'souplesse nécessaire
au niveau de la mise de fonds. L’emprunteur peut obtenir 5 % de mise de fonds de sources variables
qui ne sont pas couvertes auprés de notre programme Avantage Mise de Fonds". Canada Guaranty
rend 'accession a leur propriété de réve plus facile que jamais.

Type de transactions

* Achat.

» Admissible au programme Avantage Améliorations"c.
+ Admissible au transfert.

Amortissement

* Maximum 25 ans; ou

+ Maximum 30 ans dans le cas d’un propriétaire occupant si le RPV
est supérieur a 80 % et que emprunteur est soit : (i) acheteur d’une
premiére propriété ou (ii) acheteur d’une propriété nouvellement
construite.

Normes de pointage de crédit
¢ Antécédents de crédit solide requis.

Rapport prét-valeur (RPV)

« Maximum 95 % RPV pour achat : 1 a 2 logements

* Prix d’achat </= 500 000 $ : Minimum 5 % de mise de fonds requise.

* Prix d’achat > 500 000 $ : Minimum 5 % de mise de fonds requise
sur les premiers 500 000 $ du prix d’achat et une mise de fond
additionnelle de 10 % sur la portion du prix excédant les 500 000 $.

N.B. : Le ratio prét-valeur (RPV) maximum est sous réserve de modification des
conditions du marché local de I’habitation.
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Type de propriétés
* La valeur de la propriété doit étre inférieure a :
-1000 000 $ si le RPV </= 80 %; ou
-1500 000 $ sile RPV > 80 %.
« Maximum 2 logements, dont un logement propriétaire occupant
* Revente et nouvelle construction (avance unique).

Types de taux d’intérét

* Préts hypothécaires a taux fixe, variable standard, variable plafonné et
a taux référencé.

* L’emprunteur doit &tre admissible avec le taux d’intérét correspondant

au plus élevé des taux suivants : taux hypothécaire contractuel plus
2 % ou 5,25 %.

Mises de fonds admissibles

* Toutes sources sans lien de dépendance a I’égard de la transaction
d’achat ou de vente, y compris les préts personnels, les marges de
crédit ou les cartes de crédit. Les mensualités d’endettement doivent
étre inclues dans le calcul de 'amortissement total de la dette (ATD).

* Don d’un individu qui n’est pas un membre immédiat de la famille
ou une subvention d’un tiers sans lien de dépendance a l’égard de la
transaction d’achat.

Mises de fonds inadmissibles

+ Mise de fonds provenant des sources avec un lien de dépendance direct
ou indirect a la transaction est inadmissible. Les sources inadmissibles
sont des primes ou des rabais du constructeur, des primes d’agent
immobilier ou hypothécaire et d’autres préts ayant un impact sur le
prix de vente de la propriété.

Conditions d’admissibilité de 'emprunteur

* Lorsque la mise de fonds provient d’un emprunt, les mensualités
d’endettement doivent étre inclues au calcul de ’'amortissement total
de la dette (ATD).

* Aucun tiers ou garants non-occupants.
« Critéres de souscription de base.
» Ratio d’endettement maximal : ABD de 39 % / ATD de 44 %
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MISE DE FONDS PEU ELEVEE

AVANTAGE FLEX 95

Le programme Avantage Flex 95 offre aux emprunteurs avec un crédit solide, la'souplesse nécessaire
au niveau de la mise de fonds. L’emprunteur peut obtenir 5 % de mise de fonds de sources variables
qui ne sont pas couvertes auprés de notre programme Avantage Mise de Fonds". Canada Guaranty
rend 'accession a leur propriété de réve plus facile que jamais.

Options de transférabilité
1. Transfert au sein du programme Avantage Flex 95"
La prime calculée sera la plus basse des deux montants suivants :

» Montant supplémentaire du prét multiplié par le taux de la prime
additionnelle applicable au programme Avantage Flex 95, tel qu’il
est indiqué ci-dessous.

ou

+ Montant du nouveau prét multiplié par le taux de la prime intégrale
dans le cadre du programme Avantage Flex 95.

2. Transfert du programme Avantage Flex 95" a un prét
standard assuré auprés de Canada Guaranty

La prime calculée sera la plus basse des deux montants suivants :

» Montant supplémentaire du prét multiplié par le taux de la prime
additionnelle tel qu’il est décrit dans la fiche du produit Avantage
Transfertc.”

ou

» Montant du nouveau prét multiplié par le taux de la prime intégrale
dans le cadre du programme standard.

3. Transfert d’un prét standard assuré auprés de Canada Guaranty
au programme Avantage Flex 95M¢

La prime calculée sera la plus basse des deux montants suivants :

* Solde impayé du prét hypothécaire multiplié par 0,50 % plus le
montant additionnel multiplié par le taux de la prime additionnelle
dans le cadre du programme Avantage Flex 95"¢.

ou

» Montant du nouveau prét multiplié par le taux de la prime intégrale
dans le cadre du programme Avantage Flex 95.

* Veuillez consulter la fiche du produit Avantage Transfert"® pour obtenir
plus de renseignements sur les taux de prime standards et les critéres
d’admissibilité au crédit de fidélité offert aux emprunteurs.

Documentation requise
» Documentation de base.

Taux de prime

Ratio Prime Prime > 25 Ans amort. > 25 Ans amort.
prét/valeur standard = additionnelle = Prime standard = Prime additionnelle
Avantage
Flex 95/ 4.50 % 6.60 % 4.70 % 6.80 %

N.B. : Les primes d’assurance prét hypothécaire ne sont pas remboursables.
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RESIDENCE SECONDAIRE

AVANTAGE RESIDENCE SECONDAIRE®

Canada Guaranty reconnait que les emprunteurs puissent avoir le besoin d’acquérir uné
résidence secondaire pour des raisons variées. Le programme Avantage Résidence Secondaire de
Canada Guaranty permet aux emprunteurs, possédant un bon crédit, d’acquérir une résidence

secondaire avec aussi peu que 5 % de mise de fonds.

Type de transactions

* Achat.

+ Admissible au programme Avantage Améliorations™C.
« Admissible au transfert.

Amortissement
* Maximum 25 ans; ou

« Maximum 30 ans dans le cas d’un propriétaire occupant si le RPV
est supérieur a 80 % et que 'emprunteur est soit : (i) acheteur d’une
premiére propriété ou (ii) acheteur d’une propriété nouvellement
construite.

Normes de pointage de crédit
¢ Antécédents de crédit solide requis.

Rapport prét-valeur (RPV)
« Maximum 95 % pour achat.
- Prix d’achat </= 500 000 $ : Minimum 5 % de mise de fonds requise.

- Prix d’achat > 500 000 $ : Minimum 5 % de mise de fonds requise
sur les premiers 500 000 $ du prix d’achat et une mise de fond
additionnelle de 10 % sur la portion du prix excédant les
500 000 $.

N.B. : Le ratio prét-valeur (RPV) maximum est sous réserve de modification
des conditions du marché local de I’habitation.

Type de propriétés

+ Lavaleur de la propriété doit étre inférieure a :
-1 000 000 $ si le RPV </= 80 %; ou
-1500 000 $ si le RPV > 80 %.

« Maximum 1 logement pour résidence secondaire, occupé par le
propriétaire ou un membre immédiat de sa famille.

* Revente ou nouvelle construction (avance unique).

N.B. : Un membre immédiat de la famille est quelqu’un qui est lié a lemprunteur
par le lien du mariage, 'union de fait, le lien parental et le lien fraternel.

Types de taux d’intérét

« Préts hypothécaires a taux fixe, variable standard, variable plafonné
et a taux référencé.

¢ L’emprunteur doit &tre admissible avec le taux d’intérét correspondant
au plus élevé des taux suivants : taux hypothécaire contractuel plus
2 % ou 5,25 %.

Propriétés éligibles

 Maison modulaire.

* La propriété doit étre hivernée et accessible tout au long de ['année.
« Systémes de puits et de fosses septiques.
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Propriétés inéligibles

+ Maison située sur une ile sans accés aux véhicules.

« Multiples propriétaires.

* Hotels-condominium.

* Pour fins d’investissement, bloc locatif, multipropriété.
* Propriété locative.

« Les propriétés non hivérisé avec accés saisonnier.

Mises de fonds admissibles

+ La mise de fonds doit provenir des prropres ressources, d’un don
d’un membre de la famille proche ou de toute autre source non
liée a ’achat ou a la vente. Si elle est empruntée, les mensualités
associées doivent étre incluses dans le calcul de 'amortissement
total de la dette (ATD).

Conditions d’admissibilités de ’emprunteur

* Le calcul d’ATD doit inclure des remboursements des mensualités
de deux propriétés incluant les taxes applicables et 50 % des frais
de condo, le cas échéant.

« Ratio d’endettement maximal : ABD de 39 % / ATD de 44 %
« Critéres de souscription de base.

Documentation requise
» Documentation de base.

Taux de prime

Ratio Prime Prime >25 Ans amort. >25 Ans amort.
prét/valeur standard @ additionnelle = Prime standard = Prime additionnelle
</=65% 0.60 % 0.60 %
65.01%-75%| 1.70 % 5.90 %
75.01% -80% | 2.40% 6.05 %
80.01% -85%| 2.80% 6.20 % 3.00 % 6.40 %
85.01% -90 %| 3.10% 6.25 % 3.30 % 6.45 %
90.01% -95%| 4.00% 6.30 % 4.20 % 6.50 %
?l"eaxngaSgM‘é 450% | 6.60% 470 % 6.80 %

N.B. : Les primes d’assurance prét hypothécaire ne sont pas remboursables.
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EMPRUNTEURS TRAVAILLEURS AUTONOMES

AVANTAGE AUTONOMESS

Le progamme Avantage Autonome"¢ s’adresse aux emprunteurs qui sont des'travailleurs autonomes
ayant de solides antécédents de crédit. Ce programme permet aux emprunteurs d’obtenir I’assurance
prét hypothécaire requise tout en bénéficiant d’un processus de documentation simplifié.

Type de transactions Exigences en matiére de revenu
* Achat. Canada Guaranty est consciente que le revenu indiqué sur l’avis de
« Admissible au programme Avantage Améliorations™c. cotisation d’un travailleur autonome ne refléte pas toujours son revenu

réel disponible pour rembourser le prét hypothécaire. Le caractére
raisonnable de la demande doit donc étre évalué en tenant compte
Amortissement de la nature et de I'ancienneté de l’entreprise, ainsi que les facteurs
tels que le profil de crédit global, la situation financiére et les codits
d’habitation actuels de 'emprunteur.

Les exigences suivantes en matiére de revenu doivent étre satisfaites
pour chaque emprunteur travailleur autonome :

» Admissible au transfert.

* Maximum 25 ans; ou

+ Maximum 30 ans dans le cas d’un propriétaire occupant si le RPV
est supérieur a 80 % et que emprunteur est soit : (i) acheteur
d’une premiére propriété ou (ii) acheteur d’une propriété
nouvellement construite.

1. CARACTERE RAISONNABLE :

Le revenu de ’emprunteur doit étre raisonnable compte
tenu de la nature et de ’ancienneté de U'entreprise et doit

Rapport prét-valeur (RPV) zzrlr’(;snl;);)::;teeztl profil de crédit et a la situation financiére

Normes de pointage de crédit
* Solides antécédents de crédit exigés.

« Maximum 90 % RPV pour achat : 1 3 4 logements
N.B. : Le ratio prét-valeur (RPV) maximal pourrait &tre modifié en fonction 2. NOTES DE SOUMISSION :

des conditions du marché local de I’habitation.
Afin de bien évaluer le caractére raisonnable du revenu de

Type de proprietes emprunteur, les notes de soumission doivent inclure les
* La valeur de la propriété doit étre inférieure a : renseignements suivants pour chaque emprunteur travailleur
-1 000 000 $ si le RPV </= 80 %; ou autonome :
-1500 000 $ sile RPV > 80 %. + Le revenu confirmé a la ligne 15000 de l'avis de cotisation de
« Maximum de 4 logements, dont un logement de type propriétaire [’année d’imposition la plus récente au moment de la demande.
occupant. « Le chiffre d’affaires brut déclaré de U'entreprise de ’emprunteur.
+ Les résidences secondaires ne sont pas admissibles. * Le type d’entreprise détenue et exploitée (p. ex., aménagement

paysager, comptabilité).
« La structure de Uentreprise (p. ex., propriétaire unique) et le

* Revente ou nouvelle construction.

Types de taux d’intérét pourcentage de participation.
« Préts hypothécaires a taux fixe, variable standard, variable plafonné
et 3 taux référencé. REMARQUE :

¢ L’emprunteur doit &tre admissible avec le taux d’intérét correspondant

R . o 1. Les emprunteurs supplémentaires dont les revenus sont
au plus élevé des taux suivants : taux hypothécaire contractuel plus

vérifiés selon la méthode standard ne sont pas tenus de
) 0, . . N
2% ou 5,25 %. soumettre les renseignements ci-dessus a Canada Guaranty.

Documentation requise 2. Dans le cas de revenus élevés, des renseignements ou des
documents supplémentaires pourraient étre exigés.

Pour chaque emprunteur travailleur autonome :

* Preuve attestant le statut de travailleur autonome depuis au moins
2 ans.

* Revenu déclaré par 'emprunteur dans une demande de prét
hypothécaire signée.

* Le préteur doit conserver ’avis de cotisation de I’année d’imposition
la plus récente au moment de la demande.

+ Au Québec, l'avis de cotisation provincial le plus récent est également
requis pour confirmer qu’il n’y a pas d’arrérages d’impots.

CANADA Société d’assurance hypothécaire Canada Guaranty Numéro Principal 866.414.9109
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EMPRUNTEURS TRAVAILLEURS AUTONOMES (‘
-

AVANTAGE AUTONOMES

Le progamme Avantage AutonomeM¢ s’adresse aux emprunteurs qui sont destravailleurs autonomes
ayant de solides antécédents de crédit. Ce programme permet aux emprunteurs d’obtenir I’assurance
prét hypothécaire requise tout en bénéficiant d’un processus de documentation simplifié.

Conditions d’admissibilités de 'emprunteur
* Travailleur autonome depuis au moins 2 ans.
¢ Le revenu de commission n’est pas admissible a ce programme.

* Aucun défaut de paiement au cours des 12 derniers mois. Aucun
défaut de paiement hypothécaire au cours des 5 derniéres années ni
aucune faillite antérieure. Aucun arriéré d’imp6t sur le revenu.

* Le ou les travailleurs autonomes doivent étre le propriétaire principal
de leur entreprise.

 Mise de fonds minimale de 10 %, dont 5 % provenant des propres
ressources de 'emprunteur. Les 5 % restants peuvent provenir d’un
don accordé par un membre de la famille proche. Les mises de
fonds empruntées ne sont pas autorisées.

* Les demandeurs inclus dans la demande aux fins d’admissibilité
doivent occuper la propriété. Pour les propriétés de 4 logements,
1 logement doit étre occupé par le propriétaire.

* Ratio d’endettement maximal : ABD de 39 % / ATD de 44 %

Options de transférabilité

1. Transfert au sein du programme Avantage Autonome"¢

La prime calculée sera la plus basse des deux montants suivants :
» Montant supplémentaire du prét multiplié par le taux de la prime

additionnelle applicable au programme Avantage Autonome"¢,
tel qu’il est indiqué ci-dessous.

ou

« Montant du nouveau prét multiplié par le taux de la prime intégrale
dans le cadre du programme Avantage Autonome™¢.

2. Transfert du programme Avantage Autonome™¢ a un prét
standard assuré auprés de Canada Guaranty

La prime calculée sera la plus basse des deux montants suivants :

» Montant supplémentaire du prét multiplié par le taux de la prime
additionnelle tel qu’il est décrit dans la fiche du produit Avantage
TransfertMc.*

ou

» Montant du nouveau prét multiplié par le taux de la prime intégrale.

CANADA
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3. Transfert d’un prét standard assuré auprés de Canada Guaranty
au programme Avantage AutonomeM¢

La prime calculée sera la plus basse des deux montants suivants :
« Solde impayé du prét hypothécaire multiplié par 2,30 % plus le

montant additionnel multiplié par le taux de la prime additionnelle
dans le cadre du programme Avantage Autonome™¢.

ou

» Montant du nouveau prét multiplié par le taux de la prime intégrale
dans le cadre du programme Avantage Autonome¢,

* Veuillez consulter la fiche du produit Avantage Transfert"® pour obtenir plus
de renseignements sur les taux de prime standards et les critéres d’admissibilité
au crédit de fidélité offert aux emprunteurs.

Taux de prime

Ratio Prime Prime >25 Ans amort. >25 Ans amort.
prét/valeur standard = additionnelle = Prime standard = Prime additionnelle
</=65% 1.50 % 3.00 %

65.01% -75%| 2.60 % 6.50 %
75.01%-80%| 3.30% 7.00 %
80.01%-85%| 3.75% 7.50 % 3.95% 7.70 %
85.01% -90 %| 5.85% 9.00 % 6.05 % 9.20 %

N.B. : Les primes d’assurance prét hypothécaire ne sont pas remboursables.

Numéro Principal 866.414.9109
Centre National de Souscription 877.244.8422
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NOUVEAU AU CANADA

AVANTAGE NOUVEAU DEPART"

Le produit Avantage Nouveau Départ de Canada Guaranty offre aux nouveaux arrivants, ayant un
antécédent de crédit limité, la possibilité d’acheter une propriété avec une mise de fonds de 5 %.

Type de Transactions

* Achat.

» Admissible au programme Avantage Améliorations"c.

+ Admissible au programme Avantage Décaissé Progressifc.
» Admissible au transf]ert.

Amortissement
* Maximum 25 ans; ou

« Maximum 30 ans dans le cas d’un propriétaire occupant si le RPV
est supérieur a 80 % et que 'emprunteur est soit : (i) acheteur
d’une premiére propriété ou (ii) acheteur d’une propriété
nouvellement construite.

Rapport prét-valeur (RPV)
* 95 % pour achat : 1 a 2 logements
* Prix d’achat </= 500 000 $ : Minimum 5 % de mise de fonds requise.

* Prix d’achat > 500 000 $ : Minimum 5 % de mise de fonds requise
sur les premiers 500 000 $ du prix d’achat et une mise de fond

additionnelle de 10 % sur la portion du prix excédant les 500 000 $.

* 90 % pour achat: 3 a 4 logements

Normes de crédit
* OPTION 1 : Bureau de crédit international.
ou
* OPTION 2 : Historique de 12 mois de paiements de loyer au
Canada, confirmé dans une lettre émise par le propriétaire,
ainsi que 12 mois de relevés bancaires confirmant ces paiements;
ET
» Au moins une source de paiement d’un service public canadien
confirmée dans une lettre de la compagnie de service ou 12 mois
de relevés bancaires confirmant des paiements réguliers.
ou
+ OPTION 3 : 12 mois de relevés bancaires vérifiables d’une
institution financiére canadienne reconnue ou du pays d’origine
confirmant des habitudes d’épargne et de remboursement
satisfaisantes. Pour un RPV de 90 % ou moins, 6 mois de relevés
bancaires vérifiables peuvent étre obtenus.
ou
* OPTION 4 : Lettre d’appui de la part de 'institution financiére
du pays d’origine, attestant une relation bancaire satisfaisante
d’une durée minimale de six (6) mois.

N.B. : Le ratio prét-valeur (RPV) maximum est sous réserve de modification
des conditions du marché local de I’habitation.

Types de propriétés
* La valeur de la propriété doit étre inférieure a :
-1 000 000 $ si le RPV </= 80 %; ou
-1500 000 $ sile RPV > 80 %.
« Maximum 4 logements, dont un logement propriétaire occupant.
* Revente ou nouvelle construction.
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Types de taux d’intérét

« Préts hypothécaires a taux fixe, variable standard, variable plafonné
et a taux référencé.

» L’emprunteur doit étre admissible avec le taux d’intérét correspondantau
plus élevé des taux suivants : taux hypothécaire contractuel plus 2 % ou 5,25 %.

Conditions d’admissibilité de ’emprunteur

+ Mise de fonds minimale de 5 % provenant des propres ressources de
’emprunteur, d’une subvention gouvernementale ou d’un programme
de logement abordable, d’'un don provenant d’un membre de la famille
proche ou d’une aide financiére de ’employeur. Aucune mise de fonds
empruntée n’est admissible.

« ’emprunteur doit avoir un statut de résident permanent ou d’immigrant
recu, ou détenir un permis de travail valide.

» Aucune défaillance hypothécaire, faillite antérieure ou saisie
immobiliére.

* Toutes les dettes existantes a 'extérieur du Canada doivent &tre
incluses dans les ratios d’endettement.

« Le revenu locatif a I’étranger ne doit pas étre inclus dans les ratios
d’endettement.

« Ratio d’endettement maximal : ABD de 39 % / ATD de 44 %

« Tous les emprunteurs doivent étre autorisés a acheter une propriété
résidentielle au Canada conformément a la Loi sur l'interdiction d’achat
d’immeubles résidentiels par des non-Canadiens.

Documentation requise

» Documentation de base — Canada Guaranty se donne le droit d’exiger
la révision et 'approbation des documents a tout moment.

« Confirmation de statut de résident regu, carte de résident permanent
valide, ou détenir un permis de travail valide.

- Attestation d’emploi et/ou lettre de mutation par 'employeur, s’il y a lieu.

Exclusions

+ Diplomates et autres fonctionnaires a I’étranger qui ne paient pas
d’impot sur le revenu au Canada.

Taux de prime

Ratio Prime Prime > 25 Ans amort. >25 Ans amort.
prét/valeur standard = additionnelle = Prime standard = Prime additionnelle
<[=65% 0.60 % 0.60 %
65.01%-75%| 1.70 % 5.90 %
75.01% -80% | 2.40% 6.05 %
80.01% -85 %/| 2.80 % 6.20 % 3.00 % 6.40 %
85.01% -90 %| 3.10% 6.25 % 3.30 % 6.45 %
90.01% -95%| 4.00% 6.30 % 4.20 % 6.50 %

N.B. : Les primes d’assurance prét hypothécaire ne sont pas remboursables.

Numéro Principal 866.414.9109
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PROGRAMME DE TRANSFERABILITE

AVANTAGE TRANSFERTS

Canada Guaranty aide a réduire les coiits d’achat d’une maison lors de transactions'admissibles en
permettant aux propriétaires de « transporter » leur prime d’assurance prét hypothécaire.

Choix de Transfert
¢ Aucun fonds supplémentaire.

» Amortissement : Période d’amortissement ne peut dépasser
celle du prét initial.

» Documentation requise : Documentation de base.
¢ Primes d’assurance : Aucune prime additionnelle requise.
Transfert avec majoration
+ Fonds supplémentaire requis.
*RPV 95 % : 1 a2 logements
* Prix d’achat </= 500 000 $ : Minimum 5 % de mise de fonds requise.

* Prix d’achat > 500 000 $ : Minimum 5 % de mise de fonds requise
sur les premiers 500 000 $ du prix d’achat et une mise de fond addi-
tionnelle de 10 % sur la portion du prix excédant les 500 000 $.

*RPV 90 % : 3 a 4 logements

» Amortissement : Maximum période d’amortissement selon le plus
élevé des calculs suivants : amortissement combiné ou écoulement du
temps de la période d’amortissement.

» Documentation requise : Documentation de base.

* Primes d’assurance : La moindre de la prime simple sur le montant
total du prét hypothécaire ou de la prime additionnelle sur le montant
du prét supplémentaire.

Type de transactions
* Achat.
« Refinancement pour I’ajout de logements accessoires.

Type de propriétés
* La valeur de la propriété doit étre inférieure a :
-1000 000 $ si le RPV </= 80 %; ou
-1500 000 $ si le RPV > 80 %.
« Maximum 4 logements, dont un logement propriétaire occupant.
* Revente et nouvelle construction (avance unique).

Conditions d’admissibilité de 'emprunteur
* Le prét initial doit avoir été assuré par Canada Guaranty.

* Pour toutes options de transfert, lemprunteur doit se requalifier selon
les normes d’admissibilités.

« Lignes directrices de souscription de base sont applicables.

* Le prét hypothécaire existant ne démontre aucun arrérage au cours
des 6 derniers mois.

* Lorsqu’il s’agit de plusieurs emprunteurs, au moins un des emprunteurs

initial de la demande originale doit étre reconnu et maintenu sur les
titres dans la nouvelle demande.

CANADA
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Calculs d’amortissement
1. Calcul d’amortissement combiné:

[Solde hypothécaire x amortissement restant ] + [Montant additionnel x nouvel amortissement]

Montant total du prét

2. Calcul d’écoulement du temps de la période d’amortissement:

[La période d’amortissement du nouveau prét hypothécaire] — [Lécoulement du temps du prét initial]

Crédit de fidélité

Ce crédit est applicable pour les demandes de transfert d’achat dont
la transaction initiale a été assurée par Canada Guaranty dans les
24 derniers mois. Les emprunteurs existants ont droit a un crédit sur
la prime payée selon les exigences stipulées.

Période écoulée depuis la date de cloture initiale et pourcentage
de crédit sur la prime initiale versée

* Moins de 6 mois : 100 %

* Moins de 12 mois : 50 %

* Moins de 24 mois : 25 %

Conditions:
* Transfert applicable uniquement a la transaction d’achat.

* La prime simple doit avoir été payée sur l’assurance du prét
hypothécaire initial auprés de Canada Guaranty.

* Le crédit de fidélité est applicable directement sur la prime simple
calculée a la nouvelle demande.

N.B.: Toutes assurances préts hypothécaires Canada Guaranty sont
transférables au-dela de 24 mois.

Taux de prime

Ratio Prime Prime >25 Ans amort. > 25 Ans amort.
prét/valeur standard additionnelle = Prime standard = Prime additionnelle
</=65% 0.60 % 0.60 %
65.01%-75%| 1.70 % 5.90 %
75.01% -80% | 2.40 % 6.05 %
80.01% -85%| 2.80 % 6.20 % 3.00 % 6.40 %
85.01% -90% | 3.10% 6.25 % 3.30 % 6.45 %
90.01% -95%| 4.00 % 6.30 % 4.20 % 6.50 %

N.B. : Les primes d’assurance prét hypothécaire ne sont pas remboursables.

Numéro Principal 866.414.9109
Centre National de Souscription 877.244.8422
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AMELIORATION/NOUVELLE CONSTRUCTION

AVANTAGE DECAISSE PROGRESSIF*

Le programme Avantage Décaissé Progressif repond aux besoins des emprunteurs'qui envisagent de construire
une nouvelle maison ou d’entreprendre des rénovations majeures dans leur propriété existante. Que votre
propriété de réve soit batie par le constructeur ou auto-construite, vous pouvez bénéficier du programme

Avantage Décaissé Progressif de Canada Guaranty.

Type de transactions
* Achat.
« Admissible au transfert.

N.B.: Préts aux constructeurs inéligibles.

Amortissement
* Maximum 25 ans; ou

+ Maximum 30 ans dans le cas d’un propriétaire occupant si le RPV est
supérieur a 80 % et que 'emprunteur est soit : (i) acheteur d’'une premiére
propriété ou (ii) acheteur d’une propriété nouvellement construite.

Normes de pointage de crédit
« Antécédents de crédit solide requis.

Rapport prét-valeur (RPV)
« Maximum 95 % RPV pour achat : 13 2 logements
- Prix d’achat </= 500 000 $ : Minimum 5 % de mise de fonds requise.
- Prix d’achat > 500 000 $ : Minimum 5 % de mise de fonds requise
sur les premiers 500 000 $ du prix d’achat et une mise de fond
additionnelle de 10 % sur la portion du prix excédant les 500 000 $.
+ Maximum 90 % RPV pour achat : 3 a 4 logements

N.B. : Le ratio prét-valeur (RPV) maximum est sous réserve de modification
des conditions du marché local de I’habitation.

Type de propriété
+ La valeur de la propriété doit étre inférieure a :
-1 000 000 $ si le RPV </= 80 %; ou
-1500 000 $ sile RPV > 80 %.
« Maximum 4 logements dont I'un doit &tre occupé par le propriétaire.

* Propriétés unifamiliales et semi-détachées.
* Les maison préfabriquées et modulaires.*

Types de taux d’intérét

« Préts hypothécaires a taux fixe, variable standard, variable plafonné
et a taux référencé.

* L’emprunteur doit &tre admissible avec le taux d’intérét correspondant au
plus élevé des taux suivants : taux hypothécaire contractuel plus
2 % ou 5,25 %.

Normes pour les propriétés baties par constructeur

¢ Le titre du terrain doit &tre au nom de ’emprunteur avant ou a la date
de cloture de la transaction.

* L’entrepreneur et la maison doivent étre accréditées auprés d’une
association de garantie de maisons neuves approuvé par Canada
Guaranty.

* Les maison préfabriquées et modulaires suivent un processus
d’inspection et de décaissements distinct, selon les étapes suivantes :

- Premier déboursé (inspection requise) : comprend les colits de
préparation du terrain, additionnés au colit du terrain, moins le
montant de la mise de fonds.

- Deuxiéme déboursé : équivaut a 100 % du colit de l'unité lors de la
livraison.

- Troisiéme et quatriéme déboursés : déterminés selon le pourcentage
d’avancement des travaux établi a la suite d’une inspection.

Normes pour les propriétés auto-construites

* Lorsque le propriétaire agit comme entrepreneur général de la
construction/rénovation de sa propriété, le pourcentage de chaque
contrat en sous-traitance ne doit pas dépasser 50 % du coiit total
de la construction/rénovation.

Conditions d’admissibilité de 'emprunteur

* La mise de fonds doit provenir des propres ressources, d’'un don d’un
membre de la famille proche ou de toute source non liée comprenant les
préts, marges de crédit ou cartes de crédit personnels. Les mensualités
d’endettement doivent étre incluses dans le calcul de 'amortissement
total de la dette (ATD).

* Sous le Programme Avantage Améliorations, les revenus de location prov-
enant des suites en cours de construction peuvent étre ajoutés au revenu
annuel brut de 'emprunteur aux fins de service de la dette. Le revenu de
location doit étre confirmé par une étude du loyer économique fait par un
évaluateur accrédité.

¢ Aucun tiers ou garant non-occupant.

» Ratios d’endettement maximal : ABD de 39 % / ATD de 44 %

Service de Base (Géré par le préteur)
* Le préteur commande une évaluation de la liste des évaluateurs
agrées de Canada Guaranty.

* Le préteur commande des inspections et autorise des décaissés
progressifs selon les politiques établies par le préteur.

Service Complet (Géré par l’assureur)

« Canada Guaranty commande [’évaluation de la liste des évaluateurs
agréé.

+ Canada Guaranty commande toutes les inspections nécessaires et
autorise les déboursés.

+ Canada Guaranty paiera pour un maximum de 4 inspections dans le cadre
du programme.

Documentation requise
* Le titre du terrain doit étre au nom de 'emprunteur avantou a la
date de cloture de la transaction.

* Le préteur doit obtenir les plans, les devis des codts, les contrats
ainsi que les permis de construction.

* Le préteur révise la disponibilité du financement de la construction
par rapport a la cédule des décaissés et gére le manque a gagner.

* Le préteur est responsable de la gestion des retenues.
Taux de prime

Ratio Prime Prime > 25 Ans amort. > 25 Ans amort.

prét/valeur standard additionnelle ~Prime standard = Prime additionnelle
<[=65% 0.60 % 0.60 %
65.01%-75%| 1.70% 5.90 %
75.01% -80% | 2.40 % 6.05 %
80.01% -85% | 2.80 % 6.20 % 3.00 % 6.40 %
85.01% -90 % | 3.10% 6.25 % 3.30 % 6.45 %
90.01% -95%| 4.00 % 6.30 % 4.20 % 6.50 %

N.B. : Les primes d’assurance prét hypothécaire ne sont pas remboursables.

Mise a jour : 11/2025




AMELIORATION/NOUVELLE CONSTRUCTION

AVANTAGE AMELIORATIONS:

Le programme Avantage Améliorations répond aux besoins des acheteurs qui prévoient d’acheter
une propriété et d’effectuer des améliorations. Ce programme permet a l’acheteur d’ajouter les colts
d’améliorations et de les inclure dans ’hypothéque dés I’approbation initiale.

Type de transactions
* Achat.
¢+ Admissible au transfert.

* Les avances uniques ou multiples sont permises et peuvent étre gérées
par le préteur. Pour étre éligible a la gestion des avances par Canada
Guaranty, le montant des améliorations doit étre supérieur a 10 % de la
valeur incluant les améliorations.

Amortissement
* Maximum 25 ans; ou
+ Maximum 30 ans dans le cas d’un propriétaire occupant si le RPV est

supérieur a 80 % et que "emprunteur est soit : (i) acheteur d’une premiére

propriété ou (ii) acheteur d’une propriété nouvellement construite.

Rapport prét-valeur (RPV)
« Maximum 95 % pour un achat de 1 a 2 logements.
* Prix d’achat </= 500 000 $ : Minimum 5 % de mise de fonds requise.

* Prix d’achat > 500 000 $ : Minimum 5 % de mise de fonds requise
sur les premiers 500 000 $ du prix d’achat et une mise de fond addi-
tionnelle de 10 % sur la portion du prix excédant les 500 000 $.

« Maximum 90 % pour un achat de 3 a 4 logements.

N.B. : Le ratio prét-valeur (RPV) maximum est sous réserve de modification des
conditions du marché local de [’habitation.

Type de propriétés
« La valeur de la propriété doit étre inférieure a :
-1000 000 $ si le RPV </= 80 %; ou
-1500 000 $ sile RPV > 80 %.
« Maximum 4 logements, dont un logement propriétaire occupant.

Types de taux d’intérét

« Préts hypothécaires a taux fixe, variable standard, variable plafonné
et a taux référencé.

¢ L’emprunteur doit &tre admissible avec le taux d’intérét correspondant
au plus élevé des taux suivants : taux hypothécaire contractuel plus 2 %
ou 5,25 %.

Valeur du prét

¢ L’emprunt est basé sur le moindre de la valeur aprés améliorations
ou le prix d’achat plus le coiit réel des améliorations.

CANADA
GUARANTY

Le service que vous méritez,
par des gens de confiance.

www.canadaguaranty.ca

Conditions d’admissibilité de 'emprunteur

* La mise de fonds doit provenir des propres ressources de 'emrunteur,
d’un don d’un membre de la famille proche ou de toute source non liée
comprenant les préts personnels, marges de crédit ou cartes de crédit
personels. Les mensualités d’endettement doivent étre incluses dans le
calcul de 'amortissement total de la dette (ATD).

 L’emprunteur doit soumettre au préteur des devis des améliorations
prévues.

* Les revenus de location provenant des appartements en cours de
construction sous le Programme Avantage Améliorations peuvent étre
ajoutés au revenu annuel brut de 'emprunteur aux fins de service de la
dette. Le revenu de location doit étre confirmé par une étude du loyer
économique produite par un évaluateur accrédité.

« Critéres de souscription de base.
* Ratio d’endettement maximal : ABD de 39 % / ATD de 44 %

Documentation requise
+ Documentation de base.
* Le préteur est responsable de gérer des retenues.

* Le préteur doit confirmer la fin des travaux. Examples de documents
acceptables : Rapport d’un tiers professionnel qualifé, des factures
payées ou des photos confirmant la finalisation des améliorations.

Taux de prime

Ratio Prime Prime >25 Ans amort. >25 Ans amort.
prét/valeur standard additionnelle = Prime standard = Prime additionnelle
<[=65% 0.60 % 0.60 %

65.01%-75% | 1.70 % 5.90 %

75.01% -80% | 2.40 % 6.05 %

80.01% -85% | 2.80% 6.20 % 3.00 % 6.40 %

85.01% -90 % | 3.10 % 6.25 % 3.30 % 6.45 %

90.01% -95% | 4.00 % 6.30 % 4.20 % 6.50 %
e | 450% | 6.60% 470 % 6.80 %

Société d’assurance hypothécaire Canada Guaranty
1, rue Toronto, bureau 400, Toronto, ON M5C 2V6

Tous produits d’assurance hypothécaire sont souscrits par la Société d’assurance hypothécaire Canada Guaranty.

N.B. : Les primes d’assurance prét hypothécaire ne sont pas remboursables.
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INVESTISSEMENT (NON PROPRIETAIRE-OCCUPANT)

AVANTAGE LOCATIF =

L’achat d’un bien immobilier pour des fins d’investissement peut étre délicat.
Le produit Avantage Locatif permet aux emprunteur d’investir dans I’achat d’'une
résidence locative avec une mise de fonds minimum de 20 %.

Type de transactions Type de propriétés
* Achat. + La valeur de la propriété doit étre inférieure a 1 000 000 $.
» Admissible au programme Avantage Améliorations"c. * Propriétés de 2 a 4 logements seulement. Les propriétés de 1 logement
+ Admissible au transfert. sont inadmissibles.
. R * Revente ou nouvelle construction (avance unique).
Normes de pomtage de crédit * Propriétés pour des fins commerciales sont inadmissibles.

* Antécédents de crédit solide requis. e s
Types de taux d’intérét

Amortissement « Préts hypothécaires a taux fixe, variable standard, variable plafonné
« Maximum 25 ans. et a taux référencé.
~ « L’emprunteur doit &tre admissible avec le taux d’intérét correspondant
Rapport prEt'Valeur (RPV) au plus élevé des taux suivants : taux hypothécaire contractuel plus
» Maximum 80 % : achat 2% ou 5,25 %.

Conditions d’admissibilité de ’'emprunteur
 La mise de fonds doit provenir de propres ressources.

» Ratio d’endettement maximal : ABD de 39 % / ATD de 44 %
 Minimum valeur nette personnelle = 100 000$.

« Des garanties personnelles sont exigées lorsque 'emprunteur est
une personne morale.

Le revenu locatif doit &tre confirmé par 'un des documents suivants:
 Formulaire T1 Général

* Le contrat de bail

* Loyer économique d’un évaluateur accrédité

* Des relevés bancaires prouvant la perception de revenus locatifs
avec historique de douze mois

Calcul du revenu locatif

» Un maximum de 50 % du revenu locatif brut peut étre ajouté au revenu
annuel brut de 'emprunteur pour le calcul du ratio d’endettement.

/Page suivante
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INVESTISSEMENT (NON PROPRIETAIRE-OCCUPANT)

AVANTAGE LOCATIF

L’achat d’un bien immobilier pour des fins d’investissement peut étre délicat.
Le produit Avantage Locatif permet aux emprunteur d’investir dans I’achat d’'une
résidence locative avec une mise de fonds minimum de 20 %.

Options de transférabilité Taux de prime
1. Transfert au sein du programme Avantage Locatif*c

Prime montant

La prime calculée sera la plus basse des deux montants suivants : Rapport prét-valeur Prime standard additionnel
« Montant supplémentaire du prét multiplié par le taux de la prime (transférabilité)
additionnelle applicable au programme Avantage Locatif, tel qu’il
est indiqué ci-dessous. </=65% 1.45% 3.15%
ou 65.01% - 75 % 2.00 % 3.45%
« Montant du nouveau prét multiplié par le taux de la prime intégrale 75.01% - 80 % 2.90 % 4.30 %

dans le cadre du programme Avantage Locatif.
N.B. : Les primes d’assurance prét hypothécaire ne sont pas remboursables.

2. Transfert du programme Avantage Locatif" a un prét standard
assuré auprés de Canada Guaranty
La prime calculée sera la plus basse des deux montants suivants :

+ Montant supplémentaire du prét multiplié par le taux de la prime
additionnelle tel qu’il est décrit dans la fiche du produit Avantage
TransfertMc.*

ou
+ Montant du nouveau prét multiplié par le taux de la prime standard.

3. Transfert d’un prét standard assuré auprés de Canada Guaranty
au programme Avantage Locatif"c
La prime calculée sera la plus basse des deux montants suivants :
* Solde impayé du prét hypothécaire multiplié par 0,50 % plus le
montant additionnel multiplié par le taux de la prime additionnelle
dans le cadre du programme Avantage Locatif.

ou

« Montant du nouveau prét multiplié par le taux de la prime intégrale
dans le cadre du programme Avantage Locatif.

* Veuillez consulter la fiche du produit Avantage Transfert" pour obtenir plus de
renseignements sur les taux de prime standards et les critéres d’admissibilité au
crédit de fidélité offert aux emprunteurs.

Documentation requise

* Documentation de base.

« Contrat d’achat et de vente.

« Confirmation d’équité et d’actif.

+ Documentation sur le revenu locatif. (Voir section : Conditions
d’admissibilité de 'emprunteur)

« Evaluation sera commandée Canada Guaranty pour toute application.

N.B. : Canada Guaranty se donne le droit d’exiger la révision des documents
a tout moment.
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PROGRAMME ECOENERGETIQUE

PROGRAMME AVANTAGE

ECOENERGETIQUE

Afin d’appuyer des initiatives favorisant la sensibilisation environnementale et la préservation de
’environnement, Canada Guaranty offre un remboursement de 25 % de la prime d’assurance hypothécaire
aux emprunteurs admissibles qui achétent une propriété nouvellement construite répondant a des
normes élevées d’efficacité énergétique.

Apercu du programme

Les emprunteurs admissibles qui achétent une maison neuve
écoénergétique pourraient avoir droit a un remboursement de
prime de 25 %.

Types de transactions
e Achat : nouvelles constructions.

Conditions d’admissibilité de 'emprunteur
» Financement hypothécaire assuré par Canada Guaranty

+ Canada Guaranty doit recevoir toutes les primes d’assurance
hypothécaire initiales et les frais établis avant le traitement
du remboursement partiel de prime.

» Les demandes de remboursement partiel de prime doivent étre
présentées dans un délai de 24 mois suivant I’avance sur prét.

Processus de remboursement de prime

« Lorsque tous les critéres seront remplis, Canada Guaranty
remboursera a "emprunteur le pourcentage approuvé de la
prime d’assurance standard (incluant les taxes de vente
provinciales applicables).

+ Les remboursements sont traités et versés directement au
propriétaire dans les 8 a 12 semaines suivant la réception
de la demande de remboursement partiel de la prime.

Exemple de remboursement de la prime d’assurance
hypothécaire (25 %)

Hypothéque de 475 000 $ (RPV de 95 %) Prime a verser*
Taux des primes standards

(RPV de 95 % = 4,00 %) 19000
Remboursement de prime / programme

Ecoénergétique (25 % de la prime) (47509)
Total de la nouvelle prime (moins 14250 $

le montant remboursé)

* Pour les fins de cet exemple, les primes d’assurance hypothécaire ne
comprennent pas les taxes de vente provinciales applicables.

/Page suivante
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PROGRAMME ECOENERGETIQUE

PROGRAMME AVANTAGE

ECOENERGETIQUE

ADMISSIBILITE AU REMBOURSEMENT DE LA PRIME

Tous les documents applicables et requis doivent étre transmis avec le formulaire de demande de remboursement de prime diiment rempli. En plus
de répondre a 'ensemble des critéres d’admissibilité de "emprunteur, 'octroi du remboursement de 25 % de la prime s’applique aux nouvelles
constructions qui satisfont a un des critéres suivants :

1. La propriété répond aux critéres de certification admissible : Voir la liste des « certifications admissibles » ci-dessous.

2. Consommation d’énergie : Propriétés dont la consommation d’énergie (en gigajoules/année) est inférieure d’au moins 20 % a celle
d’une « maison neuve type ».

Remarque : L’admissibilité & 'exigence en matiére de consommation d’énergie devra é&tre évaluée a 'aide du systéme de cote EnerGuide de
Ressources naturelles Canada (RNCan).

(1) Certifications admissibles :

Une construction neuve ayant recu une certification de l'un des programmes suivants est admissible a un remboursement de 25 % de la prime.

Organisation Version Niveau(x) Nom de la certification
3 : Etape 2 :
BC Energy Step Code : S.0. : Etape 3 : Partie 3
5 5 Etapes :
2 2 Etape 3 ]
BC Energy Step Code S.0. Etape 4 Partie 9 - Maisons individuelles
: : Etape 5 :
Built Green Canad : 2019-2021 o Built Green High Densi
uilt Green Canada E 019-20 Platine uilt Green High Density
Built Green Canada 2019-2021 Plef)t;ne Built Green Single Family
Conseil du batiment durable Or .
du Canada (CBDCa) 2009 Platine LEED Canada pour les habitations
- - : Conception et construction
3 Or : de batiments LEED : pour les
Lo : . Platine : maisons et les immeubles a faible
hauteur de logements collectifs
/Page suivante
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PROGRAMME ECOENERGETIQUE

PROGRAMME AVANTAGE

ECOENERGETIQUE

Organisation

Version Niveau(x)

v.4.1 : Or

Nom de la certification

Conception et construction de

Renouvelable

CBDCa batiments LEED : pour les
Platine constructions résidentielles de
logements individuels
CBDCa Conception de la v1.0 S.0. Norme du batiment a carbone zéro
Flexible
CBDCa Conception de la v2.0 Passive Norme du batiment a carbone zéro

Association canadienne des
constructeurs d’habitations (ACCH)

S.0. : Certifié

Qualified CHBA Net Zero Energy
(en anglais seulement)

ACCH

S.0. : Certifié

Qualified CHBA Net Zero Energy
(en anglais seulement)

Amélioration de 20 a

Efficacité Manitoba S.0. Norme pour les maisons neuves
90 % ou plus
Natural Resources Canada (NRCan) 2012 S.0. R-2000
Ressources naturelles Canada Norme pour le-s maisons 5.0. ENERGY STAR
(RNCan) neuves version 12.6
. iee s Batiments multifamiliaux neufs de
RNCan Programme pilote Certifié grande hauteur d’ENERGY STAR
Ministére de ’Environnement, de la :
Lutte contre les changements S.0. : Certifié Novoclimat — Maison
climatiques, de la Faune et des Parcs S
Ministére de ’Environnement, de la : - Novoclimat — Petit batiment
Lutte contre les changements S.0. ; Certifié .
.. : multilogemnt
climatiques, de la Faune et des Parcs
Ministére de UEnvironnement, de la . Novoclimat - Grand batiment
Lutte contre les changements S.0. : Certifié ltil A
climatiques, de la Faune et des Parcs : muttiiogemen
Classique :
Maison passive Canada 9 : Plus Maison passive certifiée
Prime :
Classique :
Maison passive Canada 9 Plus Rénovation certifiée EnerPHit
Prime :

CANADA
GUARANTY
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par des gens de confiance.
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PROGRAMME ECOENERGETIQUE

PROGRAMME AVANTAGE

ECOENERGETIQUE

(2) Consommation d’énergie :

Une construction neuve dont la cote EnerGuide de RNCan en gigajoules/année est inférieure d’au moins 20 % a celle d’'une « maison neuve type » est
admissible a un remboursement de prime de 25 %.

DOCUMENT EXIGES

Achat d’une habitation neuve

+ Documents confirmant que votre habitation a été construite en vertu d’un programme de certification
ou

« Une copie de l’étiquette EnerGuide confirmant que la cote de consommation d’énergie respecte les exigences du Programme d’habitations
écoénergétiques.

COMMENT DEMANDER UN REMBOURSEMENT PARTIEL DE PRIME

Pour demander un remboursement partiel de prime, le propriétaire doit télécharger et remplir le formulaire de demande de remboursement,
puis I’envoyer par la poste, par courriel ou par télécopieur avec tous les documents requis aux coordonnées suivantes :

Adresse postale Numéro sans frais Numéro de télécopieur Courriel

sans frais

Canada Guaranty

1, rue Toronto, bureau 400 1.833.502.3979 1.855.318.8946 ecoenergetiqgue@canadaguaranty.ca
Toronto (Ontario) M5C 2V6

A lattention de / Objet : Département des finances — Programme Avantage Ecoénergétique

Lorsque tous les critéres seront remplis, Canada Guaranty remboursera au propriétaire le pourcentage approuvé de la prime d’assurance
standard (incluant les taxes de vente provinciales applicables).

Les remboursements sont traités et versés directement au propriétaire dans les 8 a 12 semaines suivant la réception de la demande de
remboursement partiel de la prime.
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REFINANCEMENT POURSCA]OUT
DE LOGEMENTS ACCESSOIRES

Le refinancement pour ’ajout de logements accessoires permet aux propriétaires actuels d’ajouter

des appartements légaux a leur résidence.

Type de transactions
« Refinancement pour rénovations.
» Admissible a la portabilité de la prime.

« Les avances seront gérées par le processus des avances progressives.
Les inspections sont requises avant le déboursé. Afin d’étre éligible
aux avances progressives, le montant de 'lamélioration doit étre
supérieur a 10 % de la valeur améliorée.

Amortissement
* Maximum 30 ans.

Normes de pointage de crédit
« Solides antécédents de crédits exigés.

Ratio prét valeur (RPV)

* Maximum 90 % RPV pour refinancement pour 'ajout de logements
accessoires.

Taux d’intéréts
* Préts hypothécaires a taux fixe, variable standard, variable plafonné
et a taux référencé.

» L’emprunteur doit étre admissible avec le taux d’intérét correspondant
au plus élevé des taux suivants : taux hypothécaire contractuel plus
2% ou 5,25 %.

Types de propriétés
« La valeur maximale de la propriété doit étre inférieure a 2 000 000 $.
« Les emprunteurs doivent étre déja propriétaires.

* 4 unités maximum suivant ['ajout de logements accessoires.
1 unité doit &tre occupée par 'emprunteur ou quelqu’un qui lui est lié
par alliance, par union de fait ou par un lien de filiation au sens
de la loi, sans étre assujetti a un paiement de loyer.

* Les logements nouvellement construits doivent &tre conformes au
zonage et aux réglementations.

« La propriété ne doit pas étre utilisée pour des fins de location a
court terme.

La valeur de prét
« La valeur du prét est le moindre de :
* La valeur incluant les améliorations, ou

* Le colit des améliorations ajouté a la valeur telle quelle (actuelle).

CANADA
GUARANTY

Le service que vous méritez,
par des gens de confiance.
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Admissibilité de 'emprunteur

« Critéres de souscription standard.

* Ratio d’endettement maximal : ABD 39 % / ATD 44 %

* Toute dette existante garantie d’une charge collatérale ou standard
sur la propriété peut étre consolidée en un prét hypothécaire assuré.

+ Le refinancement peut &tre augmenté jusqu’a 3 000 $ afin de couvrir
les colits tels que pénalités ou autres frais.

 L’emprunteur doit avoir l'intention de construire des logements légaux
supplémentaires.

+ Le financement ne doit pas excéder le codit du projet total.

* Les emprunteurs sont admissibles a 'ajout de logements accessoires
légaux sous le programme Avantage Nouveau Départ et Avantage
Autonome™c,
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REFINANCEMENT POURSCA]OUT
DE LOGEMENTS ACCESSOIRES

Le refinancement pour ’ajout de logements accessoires permet aux propriétaires actuels d’ajouter

des appartements légaux a leur résidence.

Revenu de location

« Le revenu de location doit &tre confirmé par une étude du loyer
économique fait par un évaluateur accrédité et approuvée par
Canada Guaranty.

« Le revenu de location provenant des logements accessoires légaux
en cours de construction peut étre ajouté au revenu annuel brut
de 'emprunteur aux fins de service de la dette.

Documentation requise
» Documentation standard.

* Le préteur doit obtenir, de 'emprunteur, la confirmation que
['appartement ne sera pas utilisé a des fins de location a court terme
(c’est-a-dire ne doit pas &tre loué pour des durées inférieures a
90 jours consécutifs).

Taux de prime

Service de base (Géré par le préteur) - - -
) R . . Ratio Prime Prime >25 Ans amort. >25 Ans amort.
+ Canada Guaranty demande une évaluation a partir de la liste prét/valeur standard ' additionnelle* =Prime standard  Prime additionnelle*
d’évaluateurs approuvés. /=65% | 0.60%  0.60% 0.80 % 0.80 %
* Le préteur commande des inspections et autorise les déboursés 65.01% - 75% | 1.70% | 5.90 % 1.90 % 6.10 %
conformément a la politique établie du préteur. 75.01% — 80 % | 2.40 % 6.05% 2.60 % 6.15%
SerVice Complet (Géré par l’assureur) 80.01% -85% | 2.80 % 6.20 % 3.00 % 6.40 %
. . . . 85.01% - 90 % .10 % 6.25 % .30 % 6.45 %
+ Canada Guaranty commande 'évaluation de la liste des évaluateurs > 0% 3 ’ > % 33 “
agreés. N.B.: Les primes d’assurance prét hypothécaire ne sont pas remboursables.

« Canada Guaranty commande toutes les inspections nécessaires
et autorise les déboursés.

» Canada Guaranty paiera pour un maximum de 4 inspections dans le
cadre du programme.

* Pour les préts hypothécaires existants assurés par CG qui sont refinancés,
une surprime s’applique aux nouveaux fonds, a condition que les exigences
de transférabilité de la prime soient respectées.

Critéres logements accessoires

« Avant 'avance initiale du prét, le préteur doit obtenir, de 'emprunteur,
un permis de construction valide (ou ’équivalent municipal) confirmant
ainsi son intention de construire des logements accessoires légaux.

- Avant ['avance finale, un certificat d’occupation (ou '’équivalent
municipal ou provenant d’un professionnel qualifié bénéficiant d’'une
assurance responsabilité) doit étre obtenu pour confirmer que la
construction des logements accessoires est terminée.

« Le préteur doit fournir des plans et des contrats confirmant les travaux
a effectuer et ’emprunteur doit fournir ses coordonnées au moment de
la soumission initiale du prét chez Canada Guaranty. Une évaluation
compléte sera commandée par Canada Guaranty.

« La valeur de la propriété est la moindre entre :

+ La valeur incluant les améliorations, ou
* Le colit des améliorations ajouté a la valeur telle quelle (actuelle).

+ Les améliorations doivent avoir pour but la construction d’une ou
plusieurs logements légaux. Toutes modifications apportées a l'unité
existante n’est autorisée que si nécessaire pour compléter le ou les
nouveaux logements.

 L’achévement des travaux doit étre vérifié par des inspections
effectuées par un évaluateur.

* Tout changement apporté aux plans suivant I'approbation initiale doit
étre divulgué a Canada Guaranty et fera 'objet d’une révision.
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