
Comprendre les modes d’évaluation 
du marché canadien
(Version abrégée)
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Définition de la valeur marchande

La valeur marchande la plus juste d’une propriété dans 
un marché concurrentiel et libre, sous réserve de toutes 
les conditions nécessaires à une vente équitable, où 
l’acheteur et le vendeur agissant prudemment et en 
toute connaissance de cause, tout en présumant 
qu’aucun autre facteur n’influence le prix.

Règles uniformes de pratique professionnelle en matière d'évaluation au Canada;  Institut canadien des évaluateurs
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Types d’évaluations

Inspection complète
(incluant méthode du 
coût et comparables)

Inspection de 
l’extérieur et du 
voisinage

Connaissance du 
quartier et de la 
propriété

Données quantitatives

AVM
Automatisée

Desk-Top
Basée sur les 

données

Visuelle Complète
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Importance des évaluations

Une évaluation apporte une étude récente,  
professionnelle et indépendante des points suivants :

Biens immobiliers/bien affecté en garantie 
Voisinage
Indicateurs du marché
Stabilité de la valeur et l’attrait de revente



5

Les défi d’évaluation 

Valeur évaluée : 370 000 $ Valeur évaluée : 1 710 000 $

Ces maisons ont le même code postal et 
sont en face l’une de l’autre sur la même rue!
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Question

Qui subira la plus grosse perte si la propriété est 
mal évaluée?

a) Le prêteur
b) L’assureur
c) Le client
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La réponse

Bien que le prêteur et l’assureur subissent une perte 
financière, c’est le client qui perd le plus : 

a) La valeur présumée de sa maison de rêve

b) Sa réputation de solvabilité et sa capacité d’emprunter

c) La sécurité financière

d) La fidélité et la confiance envers les courtiers et les 
prêteurs hypothécaires
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Définition de l’évaluation    

Une opinion formelle, sous forme écrite ou orale, 
préparée par un évaluateur et engageant sa 
responsabilité d’estimer en toute impartialité et avec 
précision la valeur des biens immobiliers. L’évaluateur 
est embauché par des parties identifiées. 

Règles uniformes de pratique professionnelle en matière d'évaluation au Canada; Institut canadien des évaluateurs
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Qu’elle est l’importance d’une évaluation?

Le modèle d’évaluation automatisée ne garantit pas la 
valeur actuelle

L’évolution du voisinage et du marché immobilier

Les données des ventes antérieures ne reflètent pas les 
tendances du marché immobilier actuel

« Signaux d’alarme » ou dossiers frauduleux

L’évaluation réduit le risque et 
protège le client contre les paiements excédentaires
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Calcul de la valeur 
ajoutée sur les projets de 
rénovations résidentielles

Consultez :
http://www.aicanada.ca

Un dernier conseil - RENOVA

http://www.aicanada.ca/
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Contactez-nous

Pour avoir accès à la version 
complète (non-abrégée) de cette 
présentation, SVP veuillez contacter 
votre directeur de comptes ou 
contactez directement un 
souscripteur.

Centre national de souscription
1.877.244.8422
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